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COMUNE  DI  CORATO

SETTORE V - SERVIZI ALLA PERSONA
SERVIZIO PUBBLICA ISTRUZIONE

AVVISO PUBBLICO  PER LA RICERCA IN LOCAZIONE DI IMMOBILI DA ADIBIRE A SEDE SCOLASTICA PER L’ANNO 2021/2022.

In attuazione della deliberazione di G.C. n. 153 del 02.09.2021, e della determinazione dirigenziale n. 548 del 6 settembre 2021, con il presente avviso si intende avviare una ricerca di mercato di immobili, siti nel territorio del Comune di Corato, specificando che:

· l’indagine conoscitiva sarà finalizzata esclusivamente a ricevere manifestazioni d’interesse per favorire la partecipazione e la consultazione dei soggetti interessati;

· la presentazione di offerte non potrà pertanto costituire aspettativa per le parti offerenti; 

· non saranno prese in considerazione le offerte presentate da intermediari o da agenzie di intermediazione immobiliare.
Art. 1 Ubicazione degli immobili

Gli immobili oggetto dell’offerta devono essere situati nel Comune di Corato. 

Art. 2 Fabbisogni 

Dalla rilevazione dei fabbisogni è emersa la necessità di reperire spazi e relativi servizi così distribuiti: 
· n. 5 aule per il Circolo Didattico Fornelli 

· n. 4 aule /sezione per la scuola dell’Infanzia Madonna Pellegrina (con spazi per refettorio, laboratorio didattico ed eventuale cucina).

Art. 3 Caratteristiche 

L’immobile in locazione dovrà avere le seguenti caratteristiche:

a) Requisiti e condizioni generali 

Stato di fatto del bene: buono stato e tale da garantire l’idoneità all’uso senza la necessità di interventi immediati di manutenzione salvi gli ordinari adeguamenti per le postazioni didattiche; impianti in completa efficienza. 

Stato di diritto del bene: conforme alla disciplina vigente in materia urbanistica ed edilizia, antisismica, igienico-sanitaria, di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro, prevenzione degli incendi, di abbattimento delle barriere architettoniche; conformità alla vigente normativa in termini di risparmio energetico, inesistenza di pesi, gravami, oneri e vincoli. 

b) Caratteristiche tecniche 

L'immobile proposto in locazione dovrà rispondere alle normative vigenti in materia di urbanistica ed edilizia ed essere conforme: 

· alle normative vigenti in materia di impianti tecnologici (elettrico, telefonico, rete dati, termoidraulico, ecc.); 

· alle norme relative al superamento delle barriere architettoniche con particolare riferimento al DPR 503/1996; 

· alla normativa vigente in materia di sicurezza dei luoghi di lavoro (D.lgs. 81/2008); 

· alle norme di prevenzione incendi con particolare riferimento:  alle attività scolastiche;

· alla normativa antisismica; 

· alle prescrizioni della normativa vigente in materia di edilizia scolastica. 

Si precisa che in base a quanto disposto dall’Ordinanza n. 702/2020 della Presidenza del Consiglio dei Ministri –Dipartimento della Protezione Civile e, in particolare dall’art. 1, comma 3, potranno essere presentate offerte per immobili non aventi quale destinazione d’uso originaria “uso scolastico”, con esclusione in ogni caso di aree o immobili soggetti a obblighi di bonifica.

Restano ferme anche per gli immobili che non hanno al momento della presentazione la destinazione d’uso scolastico, gli obblighi relativamente alle normative sanitarie, di sicurezza antincendio e antisismica. 

c) Caratteristiche dell’immobile

La superficie necessaria è stabilita dalle norme ministeriali in ragione della presumibile popolazione scolastica e degli spazi occorrenti e dovrà ospitare n. 5 aule didattiche con i relativi servizi, e di una struttura per la scuola dell’infanzia, comprensiva anche di refettorio, laboratorio didattico ed eventuale cucina, anche alla luce delle linee guida del Miur sullo svolgimento delle attività didattiche per il prossimo anno scolastico connesse all’emergenza epidemiologica da covid-19.

L'immobile proposto in locazione, altresì,dovrà: 

· possedere illuminazione naturale adeguata, con presenza di finestre/lucernari corredati di serramenti dotati di vetri antischegge e antisfondamento; 

· essere dotato di due accessi indipendenti tali da permettere l'uso esclusivo dei collegamenti verticali (scale e/o ascensori); 

· essere dotato di locali adibiti a servizi igienici tali da servire il numero massimo di alunni/personale presenti nell'immobili;

· essere tinteggiato; 

· essere dotato di impianto di riscaldamento e impianto idrico ed igienico-sanitario; 

· essere predisposto per il collegamento con la rete telefonica e rete dati; 

· risultare di piena proprietà o nella piena disponibilità giuridica del proponente.

· venir consegnato libero da persone e cose e in buone condizioni di manutenzione, senza necessità di interventi per la sua immediata fruibilità.
d) requisiti soggettivi 

Alla presente manifestazione di interesse possono partecipare tutti i soggetti (siano essi persone fisiche e/o giuridiche) proprietari o aventi la piene disponibilità giuridica di immobili rispondenti ai requisiti sopra richiesti.

Le proposte devono essere sottoscritte dal titolare o congiuntamente da tutti i contitolari del diritto sull'immobile offerto o da un rappresentante del titolare e/o dei titolari munito di procura speciale conferita ai sensi dell'art. 1392 codice civile.

Tali soggetti dovranno essere comunque in condizioni di poter contrarre con la Pubblica Amministrazione.

In particolare, questi i requisiti soggettivi richiesti: 

· non essere incorsi in alcuna delle cause di esclusione di cui all'art. 80 del D.Lgs. 50/2016; 
· non avere contenziosi con l'ente concedente;

· non essere in mora con l'ente concedente, né avere debiti di alcuna natura con l'Ente stesso; 
· essere in regola con il pagamento delle imposte e tasse secondo la legislazione italiana; 
· essere in regola con la legislazione antimafia

· in ogni altra situazione che possa determinare incapacità di contrarre con la P.A., o di interdizione legale e/o giudiziale.

Al fine di facilitare la richiesta di manifestazione d’interesse, viene allegato al presente Avviso il modello di richiesta di partecipazione 
ART.5  Criteri Preferenziali 

Nel caso di presentazione di più offerte, costituiscono motivi preferenziali per l'Amministrazione ai fini della scelta dell'immobile/immobili: 

1. la piena conformità dei locali alla normativa vigente in materia di edilizia, urbanistica, sicurezza (vulnerabilità sismica, antincendio, impiantistica, agibilità); 

2. l’ immediata fruibilità dei locali poiché già adeguati per l’uso scolastico; 

3. lo stato di conservazione dell’immobile; 

4. autonomia funzionale dell’immobile; 

5. l’indipendenza dell’immobile e/o l’assenza o la limitata presenza di spazi condominiali; 

6. la prossimità dell’immobile alla sede principale dell’Istituto; 

7. la collocazione delle aule necessarie a ciascun Istituto nello stesso immobile; 

8. il canone di locazione (criterio del prezzo più basso) offerto dal proponente. 

Si precisa che: 

i criteri preferenziali saranno utilizzati ai fini della valutazione di ciascuna manifestazione d’interesse pervenuta, ma la loro mancanza non costituirà motivo di esclusione della stessa; mentre  i requisiti al punto a), b), c) dovranno essere posseduti al momento della manifestazione di interesse oppure, qualora l’immobile ne fosse sprovvisto, essere garantiti tramite dichiarazione d’impegno rilasciata dall’offerente a consegnare l’immobile dotato di tutti i requisiti richiesti prima della sottoscrizione del contratto di locazione; 

Art. 6 Durata della locazione

Il contratto di locazione che sarà stipulato in esito alla presente procedura sarà  regolato ai sensi della legge 27/7/1978 n. 392, e decorrerà dalla data di sottoscrizione del relativo contratto e sarà di 1 anno, con possibilità di rinnovo alla scadenza:

· per le aule del Circolo Didattico Fornelli;

· per la struttura dell’Istituto Comprensivo Cifarelli-Santarella- Madonna Pellegrina.

Art. 7 Canone 

Il canone proposto al Comune di Corato,da indicare espressamente nell’istanza di partecipazione, al netto dell’IVA ove dovuta, non potrà risultare superiore ai valori medi di locazione validi per il Comune, per la fascia/zona di riferimento di ubicazione e per la tipologia in rapporto alle caratteristiche dell’immobile, così come indicati dalla Banca dati delle quotazioni immobiliari dell’Osservatorio del Mercato Immobiliare (OMI) disponibile sul sito Istituzionale dell’Agenzia delle Entrate (www.agenziaentrate.gov.it) (ex Agenzia del Territorio).

Il canone determinato in esito alle procedure di evidenza pubblica esperite dal Comune di Corato per l’assunzione in locazione del bene ad uso scuola sarà sottoposto alla valutazione di congruità dell’Ufficio tecnico comunale e potrà essere sottoposto alla valutazione d congruità dell’Agenzia del Demanio (cfr. Circolare Agenzia Demanio 16155/DGPS/-PF-PA-PL dell’11.6.2014).
Il canone così stabilito sarà ridotto, ex art. 3, commi 6 e 7 D.L. n. 95/2012, convertito con L. n. 135/2012, e ss. mm. ed ii. ed ai sensi dell’art. 1 comma 617 della Legge 27 dicembre 2019, n. 160, nella misura del 15% ai fini della quantificazione del canone contrattuale che così determinato verrà corrisposto in rate trimestrali.

La rivalutazione ISTAT del canone di locazione contrattuale verrà applicata a partire dal secondo anno di locazione nella misura massima del 75% della variazione, accertata dall’ISTAT dell’indice dei prezzi di consumo, per le famiglie di operai e impiegati verificatesi nell’anno precedente, previa espressa richiesta del locatore, fatte salve le eventuali diverse disposizioni normative di contenimento della spesa pubblica che dovessero intervenire nel corso del rapporto contrattuale ove non diversamente disposto dalle leggi in vigore (cfr. in ultimo art. 3 co.2 del D.L. n,183 del 31.122020, convertito con modificazioni dalla L. 26 febbraio 2021 n.21).

Art.8  Adempimenti contrattuali

Sarà operativa la disciplina codicistica inerente i contratti di locazione in generale, in combinato disposto con la legge 392/78 (Disciplina delle locazioni di immobili urbani).

Sono a carico del proponente tutte le opere di manutenzione straordinaria e/o di adeguamento igienico e funzionale che si dovessero rendere necessarie, sia per l’adeguamento dell’immobile sia durante il periodo di locazione. Restano a carico dell’Amministrazione le opere di manutenzione ordinaria.

Art. 9 Modalità di partecipazione 

Al fine di partecipare alla presente manifestazione di interesse i soggetti interessati dovranno far pervenire la propria offerta a mezzo PEC all’indirizzo protocollo@pec.comune.corato.ba.it  oppure mediante consegna a mano, o raccomandata all’ufficio Protocollo del Comune di Corato Piazza Marconi- 70033 CORATO (BA) entro e non oltre le ore 12:00 del 13 settembre 2021.

Nell’oggetto della PEC o sul plico consegnato in busta chiusa deve essere riportata la dicitura “AVVISO PUBBLICO ESPLORATIVO PER LA RICERCA IN LOCAZIONE DI IMMOBILI DA ADIBIRE A SEDE SCOLASTICA A.S. 2021/22”.

Le proposte che perverranno in ritardo rispetto al predetto termine non verranno prese in considerazione. 
Ai fini della partecipazione alla presente manifestazione d’interesse farà fede esclusivamente la data e l’ora di effettiva ricezione del plico/pec da parte del Comune e non la data di spedizione. 

I soggetti interessati dovranno presentare la seguente documentazione:
1. Istanza di partecipazione (All. B)

2. Dichiarazione dei Requisiti ( All. C)

3. Offerta economica (All.D)

4. Lettera di trasmissione (All. E) indicante: 

· i dati identificativi catastali e i titoli di proprietà dell’immobile; 

· la descrizione dell’ubicazione dell’immobile; 

· le caratteristiche strutturali, costruttive e funzionali, altezze nette dei locali, tipologia infissi interni ed esterni, pavimenti, controsoffitti ed altre finiture, distribuzione, dotazione impiantistica, caratteristiche degli impianti esistenti (riscaldamento, climatizzazione, impianto elettrico, impianto antincendio); 

· l’indicazione del numero di piani, della superficie lorda ed utile dell’immobile, distinta per piani; 

· l’indicazione dell’anno di costruzione dell’immobile; 

· la descrizione dell’attuale stato di manutenzione dell’immobile, con indicazione dell’ultima ristrutturazione e dell’anno di realizzazione della stessa; 

· Planimetria adeguata a fornire una descrizione completa e permettere una comprensione il più possibile esaustiva dell’immobile oggetto dell’offerta; 

· Visura catastale; 

· situazione giuridica dell’immobile con riferimento a gravami, pesi, diritti attivi o passivi, eccetera; 
· estremi del certificato di agibilità;

· Eventuale documentazione fotografica; 

· rispondenza dell’immobile alle normative in materia di abbattimento delle barriere architettoniche;

· progetto di adeguamento alle norme ed ai regolamenti vigenti, nonché ai requisiti di cui al presente avviso;

· descrizione dettagliata di eventuali opere di manutenzione necessarie a rendere l’immobile conforme alle disposizioni di legge, ai requisiti richiesti e/o ad ulteriori esigenze della parte dell’Amministrazione comunale che il proponente si impegna a realizzare, a sue totali le spese. In tale caso la relazione dovrà indicare il termine entro cui detti interventi saranno completamente ultimati. 

· Eventuale ulteriore documentazione ritenuta utile, a giudizio del proponente, per una migliore comprensione dell’offerta in relazione a quanto richiesto dall’Avviso. 

5. Contratto di locazione (All.F) 

L’istanza, la lettera di trasmissione e l’offerta devono essere firmate dal proponente e corredate di copia di un documento di identità del sottoscrittore in corso di validità. La citata dichiarazione deve essere resa ai sensi del DPR 445/2000 e s.m.i.
Si precisa che per ciò che concerne l’offerta economica dovrà essere sottoscritta in modo chiaro e redatta secondo il modello allegato con indicazione dell’importo su base annua del canone complessivo di locazione dell’immobile proposto al netto dell’I.V.A., ove applicabile, ed al lordo delle spese condominiali, nonchè del valore unitario per metro quadro di superficie lorda. 

L’offerta economica non dovrà contenere condizioni.


ART.1o  Sopralluogo e stipula del contratto

Per le proposte locative di interesse l’Amministrazione avvalendosi dell’Ufficio competente potrà effettuare un sopralluogo degli immobili. La data del sopralluogo dovrà essere concordata tra le parti. La mancata disponibilità a consentire il sopralluogo sarà considerata causa di esclusione dalla procedura senza che il proponente possa esercitare nei confronti dell'Amministrazione alcuna pretesa. 

Nel corso del sopralluogo verrà, altresì, verificata la rispondenza dello stato dell’immobile rispetto a quanto dichiarato in fase di partecipazione all’Avviso relativamente alle caratteristiche tecniche e funzionali. Qualora dal sopralluogo emerga la non veridicità del contenuto delle dichiarazioni, fermo restando quanto previsto dalle norme penali di cui all'art. 76 del D.P.R. 28/12/2000 n. 445, il soggetto verrà escluso dalla procedura senza aver nulla a pretendere. 

Qualora il locatore non dovesse presentarsi per la sottoscrizione della locazione entro il termine perentorio che verrà comunicato dall'Amministrazione o non presenti la documentazione necessaria ai fini della stipula della locazione verrà dichiarato decaduto dalla procedura. Della decadenza verrà data comunicazione al soggetto interessato senza che questi possa esercitare nei confronti dell’Amministrazione alcuna pretesa a titolo risarcitorio o di indennizzo.

Art. 11 Norme finali

Il presente avviso costituisce semplice ricerca di mercato e non impegna né vincola in alcun modo il Comune di Corato. I soggetti proponenti le locazioni non potranno esercitare nei confronti dell’Amministrazione alcuna pretesa a titolo risarcitorio o di indennizzo.

Mentre a presentazione della proposta è impegnativa per i proponenti, non vincola l’Amministrazione alla conclusione del procedimento e, quindi, alla locazione dell’immobile. Niente potrà quindi pretendersi dagli offerenti per mancato guadagno o per costi sostenuti per la presentazione dell’offerta. 

I proponenti si dovranno impegnare a mantenere la proposta avanzata irrevocabile per almeno dieci mesi a decorrere dalla scadenza dell’avviso; inoltre si dovranno impegnare a consegnare l’immobile o la porzione di immobile, vuoto e completamente utilizzabile entro il termine di 20 gg dall’accettazione dell’offerta da parte dell’Ente.

L’Amministrazione si riserva di procedere alla locazione anche in presenza di una sola valida offerta. 

Per quanto non previsto nel presente Avviso, si rinvia al Codice civile ed alle norme vigenti, anche regolamentari, in materia di locazioni passive delle pubbliche amministrazioni.
ART. 12 Valutazione proposte economiche
La valutazione delle proposte economiche e della documentazione sarà espletata da apposita commissione composta da tre dipendenti comunali con specifica esperienza e professionalità nella materia.
L’esito della valutazione sarà approvato con apposito provvedimento.
ART. 13 Informazioni 

Il presente avviso è pubblicato per sette giorni consecutivi (dal 6 settembre sino al 13 settembre p.v.) ed è consultabile sulla home page del sito internet al Comune di Corato al seguente indirizzo: www.comune.corato.ba.it e all’Albo Pretorio on-line.

Informazioni e chiarimenti potranno essere richiesti al seguente indirizzo mail: istruzione@comune.corato.ba.it 
L’accesso agli atti della procedura è disciplinato dalla L. n. 241/90 e s.m.i. 

Ai sensi degli artt.4, 5, 6 della Legge 241/90 e s.m.i., il Responsabile del Procedimento è la Dr.ssa Rosa Musci – funzionario amministrativo.
Eventuali integrazioni e/o modifiche al presente avviso saranno pubblicate sul sito ufficiale che gli interessati sono tenuti a consultare sino alla data di scadenza di presentazione della domanda.
Art.  14 Trattamento dei dati personali 

Ai sensi del combinato disposto del Regolamento Generale sulla Protezione dei Dati (Regolamento UE 2016/679 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 27/04/2016, applicabile a far data dal 25/05/2018) e del D.lgs. 30 giugno 2003 n. 196, come modificato dal D.Lgs. 10 agosto 2018 n. 101, si informano i partecipanti che il trattamento dei dati personali da essi forniti in sede di partecipazione alla presente procedura o comunque acquisiti a tal fine dal Comune, è finalizzato unicamente all’individuazione dell’immobile/degli immobili da adibire temporaneamente ad uso scolastico, in considerazione dell’Avviso Pubblico del Ministero dell’Istruzione n. 26811 del 06.08.2011.

Gli interessati, con la presentazione della manifestazione di interesse, acconsentono al trattamento dei propri dati personali, ai sensi della normativa vigente, per tutte le fasi procedurali.

Il trattamento sarà improntato alla liceità e correttezza, nella piena tutela dei diritti dei partecipanti alla presente ricerca di mercato e alla loro riservatezza e le finalità cui sono destinati i dati raccolti e le relative modalità di trattamento inseriscono esclusivamente all’espletamento del procedimento in oggetto. 

Titolare del trattamento è il Comune di Corato 

Incaricati del trattamento, per le rispettive competenze, sono il personale dei suddetti servizi, autorizzato alle attività amministrative connesse. 

Allegati:

1. Istanza di partecipazione (All. B)

2. Dichiarazione dei Requisiti ( All. C)

3. Offerta economica (All.D)

4. Lettera di trasmissione (All. E) 

5. Contratto di locazione (All.F) 

	IL DIRIGENTE F.F. DEL 5° SETTORE 

	   (Dott. Giambattista Rubino) 


Corato, 06 settembre 2021

